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ДУМА КРИВОШЕИНСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ 

    26.12.2013                                               с. Кривошеино                                                  № 329
                                                                  Томской области

В целях приведения в соответствие с действующим законодательством, руководствуясь статьей 65 Земельного кодекса РФ, пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных  участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», статьей 10.1 Закона Томской области от 04 октября 2002 года № 74 –ОЗ «О предоставлении и изъятии земельных участков в Томской области», Постановлением Администрации Томской области от 25 января 2008 года № 6а «О порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена», Постановлением Администрации Томской области от 24.12.2008 № 2б2а «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель населенных пунктов Томской области»,
  Дума Кривошеинского района РЕШИЛА:

1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Кривошеинский район.

2. Признать утратившим силу решение Думы Кривошеинского района от 27.09.2012 № 207 «Об утверждении Положения «Об установлении ставок арендной платы, о порядке взимания арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Кривошеинский район и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена».
3. Настоящее Решение разместить на официальном сайте муниципального образования Кривошеинский район в сети «Интернет» (http://kradm.tomsk.ru) и опубликовать в газете «Районные вести».

4. Решение вступает в законную силу с момента его официального опубликования и распространяется на действующие и возникшие договорные отношения с 01 января 2014 года.
5. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на Комитет Думы по бюджету и экономическим вопросам.
Председатель Думы
Кривошеинского района
В.В.Нестеров
Глава Кривошеинского района
А.В.Разумников
Приложение к решению

Думы Кривошеинского района

от 26.12.2013 г. N 329
Порядок

определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения 

арендной платы за использование земельных участков, 

 находящихся в собственности муниципального образования Кривошеинский район 
1. Настоящий Порядок определяет способы расчета размера арендной платы, а также условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Кривошеинский район.

2. Размер арендной платы за пользование земельным участком зависит от условий приобретения права аренды:

2.1. При предоставлении земельного участка победителю торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка арендная плата за землю устанавливается по результатам торгов;

2.2. При переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком на право аренды, а также предоставлении земельного участка  для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации принято решение о ее развитии, арендная плата устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

(часть 2. в редакции решения Думы от 27.11.2014 г. № 406)

3. Размер арендной платы при аренде земельных участков, расположенных на территории муниципального образования Кривошеинский район (далее – земельный участок), в расчете на год (далее – арендная плата) определяется Администрацией Кривошеинского района одним из следующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов (конкурсов, аукционов);

в) в соответствии со ставками арендной платы; 
г) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
4. Арендная плата, определяемая на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитываемая в процентах:
4.1. Ставка  арендной  платы  в рублях в расчете на календарный год,  определяемой  из расчета коэффициента  вида разрешенного использования (с учетом категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо))  в  процентном  отношении  от  кадастровой  стоимости  земельного участка, применяемая  в отношении земельных участков расположенных в  границах  населенных  пунктов  муниципального  образования Кривошеинский район:
	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Коэффициент  вида разрешенного использования в % от кадастровой стоимости

	1.Использование земельных участков юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями:

	1.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов жилой застройки
	многоквартирных домов
	2

	
	
	коттеджей
	1,5

	
	
	комплексное освоение в целях жилищного строительства
	1,5

	1.2
	Земельные участки, предоставленные в соответствии с договором о развитии застроенной территории
	1,5

	1.3
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных объектов
	1,5

	1.4
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и крытых автостоянок
	гаражей и крытых автостоянок (при осуществлении предпринимательской деятельности)
	50

	
	
	гаражей и крытых автостоянок (при хранении служебного

 автотранспорта)
	20

	1.5
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных  и промышленных зданий, строений, сооружений 
	5

	1.6
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных  зданий, строений, сооружений коммунального хозяйства
	2

	1.7
	Земельные участки, предназначенные для размещения зданий, строений, сооружений материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	3

	1.8
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания
	4

	1.9
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов бытового и сервисного обслуживания
	2

	1.10
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц, жилищно-бытовых комплексов
	2

	1.11
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов  образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	1,5

	1.12
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и культурно-оздоровительного назначения, связанные с туризмом и спортом, базы отдыха, автодромы
	1

	1.13
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов лесной промышленности, пилорам, столярных мастерских
	4

	1.14
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных и производственных зданий, строений, сооружение сельскохозяйственного назначения
	1,5

	1.15
	Земельные участки, предназначенные для размещения автодорожных вокзалов
	1,5

	1.16
	Земельные участки, предназначенные для размещения сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	4

	1.17
	Земельные участки для складирования строительных материалов, угля, гравия, песка, отходов производства и т.д.
	8

	2. Использование земельных участков физическими лицами:

	2.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки (ИЖС)
	Индивидуальное жилищное строительство
	0,6

	
	
	При продлении сроков аренды (в случае если строительство не завершено)
	1,2

	2.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных гаражей, хозяйственных построек, погребов
	3,5

	2.3.
	Земельные участки для складирования строительных материалов, угля, гравия, песка, сена и т.д.
	8

	3. Сельскохозяйственное использование физическими лицами:

	3.1
	Земельные участки, предназначенные для индивидуального садоводства, огородничества, дачного хозяйства
	0,6

	3.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные земельные участки)
	0,6


(подпункт 4.1. в редакции решения Думы от 27.11.2014 № 406)

4.2. Ставка  арендной  платы  в рублях в расчете на календарный год,  определяемой из расчета коэффициента  вида разрешенного использования (с учетом категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо))  в  процентном  отношении  от  кадастровой  стоимости  земельного участка, применяемая  в отношении земельных участков вне границ населенных пунктов  муниципального  образования Кривошеинский район:
(подпункт 4.2. в редакции решения Думы от 27.11.2014 № 406)

	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Коэффициент  вида разрешенного использования в % от кадастровой стоимости

	4. Использование сельскохозяйственных угодий юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями:

	4.1
	Создание защитных лесных насаждений
	0,01

	4.2
	Сады плодово-ягодных культур, питомники
	1,5

	4.3
	Ведение охотничьего хозяйства, животноводства, кролиководства, птицеводства, рыболовства, пчеловодства
	3

	4.4
	Строительство и эксплуатация искусственных водных объектов, гидротехнических сооружений, прудов, обводненных карьеров
	0,3

	4.5
	Использование сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища)
	1,5

	5. Использование сельскохозяйственных угодий физическими лицами:

	5.1
	Для ведения личного подсобного хозяйства (полевые земельные участки; пасеки), огородничества
	0,3

	5.2
	Для ведения садоводства, дачного хозяйства
	0,3

	5.3
	Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства
	0,6

	5.4
	Для ведения животноводства (сенокосы, пастбища)
	0,3


4.3. 0,01 процента в отношении:

· земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

· земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

· земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах). При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;
· земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

· земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

4.4. 0,3 процента в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, право на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации, а также из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

4.5. 0,6 процента в отношении:

земельного участка или его части, от ставки основного вида разрешенного использования, предоставленного для целей благоустройства прилегающей территории;
4.6. 2 процента в отношении:

· земельного участка, ограниченного в обороте и не относящегося к категории земель сельскохозяйственного назначения, право аренды, на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

· земельного участка, если право аренды на земельный участок переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

· земельного участка,  если земельный участок предоставлен в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами;
4.7. Формула расчета арендной платы, определяемой в расчете на календарный год,  из расчета коэффициента  вида разрешенного использования (с учетом категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо))  в  процентном  отношении  от  кадастровой  стоимости  земельного участка:

А= Кс х Кв%, где

А - сумма арендной платы за год.
Кс - кадастровая стоимость в рублях.

Кв - коэффициент вида разрешенного использования в процентах.
5. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации.

6. Арендная плата рассчитывается в соответствии со ставками арендной платы, в отношении земельных участков, не указанных в пунктах 4 и 5 настоящих Правил, которые предоставлены (заняты) для размещения:

6.1. Ставка  арендной  платы  в рублях за  1 кв.м.  в расчете на календарный год,  без учета категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо), применяемая  для земельных участков вне  границ  населенных  пунктов  муниципального  образования Кривошеинский район

	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Ставка арендной платы в рублях за кв.м

	1. Использование земельных участков юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями:

	1.1
	Земельные участки для размещения административных и офисных объектов
	6

	1.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственно-промышленных зданий, строений, сооружений
	5

	1.3
	Земельные участки для размещения зданий, строений, сооружений коммунального хозяйства, инженерных коммуникаций, скважин, водоводов
	3

	1.4
	Земельные участки  для размещения зданий, строений, сооружений материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	3

	1.5
	Земельные участки для размещения объектов торговли, общественного питания
	10

	1.6
	Земельные участки для размещения гостиниц, жилищно-бытовых комплексов
	5

	1.7
	Земельные участки для отдыха (рекреация)  -  размещения объектов и обустройства мест для занятий пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности:

	1.7.1
	Природно-познавательный туризм:

- размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
- осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий.
	1

	1.7.2
	Охота и рыбалка – обустройство мест для охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	2

	1.7.3
	Причалы для маломерных судов – размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	15

	1.8
	Земельные участки для размещения объектов лесной промышленности, пилорам
	3

	1.9
	Земельные участки для размещения зданий, строений, сооружение сельскохозяйственного назначения
	1

	1.10
	Земельные участки для добычи общераспространенных полезных ископаемых
	15

	1.11
	Земельные участки для добычи и складирования плодородного слоя, грунта, торфа.
	5

	1.12
	Земельные участки, предназначенные для обслуживания причалов, пристаней при осуществлении паромной переправы
	15

	2. Временное использование земельных участков, в том числе прилегающих территорий, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями:

	2.1
	Земельные участки для складирования строительных материалов, угля, гравия, песка, сена и т.д. (в том числе физические лица)
	8

	2.2
	Земельные участки для размещения автостоянок и парковок автомобилей
	Платные
	10

	
	
	Бесплатные
	5


(Подпункт 6.1 в редакции решения Думы от 27.11.2014 №406)
6.2 Ставка  арендной  платы в зависимости от вида разрешенного использования в рублях за  кв.м.  в расчете на календарный год,  с учетом категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо), применяемая для земельных участков вне  зависимости от их местоположения на территории  муниципального  образования Кривошеинский район:
	№ п/п
	Вид разрешенного использования
	Ставка арендной платы в рублях за кв.м

	3. Использование земельных участков юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями:

	3.1
	Земельные участки  для размещения АЗС, АГНКС
	25

	3.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий э/передач и конструктивных элементов и сооружений; размещения наземных сооружений и инфраструктуры телевизионной и радиовещательной сети
	Стационарные объекты
	10

	
	
	Линейные объекты
	15

	
	
	На период проектирования (с момента предоставления до момента выдачи разрешения на строительство) на срок не более шести месяцев.
	8

	3.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов нефтегазового сектора, нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов
	Стационарные объекты
	10

	
	
	Линейные объекты
	15

	
	
	На период проектирования (с момента предоставления до момента выдачи разрешения на строительство) на срок не более шести месяцев.
	8

	3.3
	Земельные участки, предназначенные для  эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений сотовой связи,
	50

	3.4
	Земельные участки, предназначенные для размещения автомобильных дорог,  в том числе их конструктивных элементов и дорожных сооружений, производственных объектов (сооружений, используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержании автомобильных дорог), парковок транспорта (крытые, открытые), вертолетных посадочных площадок.
	5

	3.5
	Земельные участки, предназначенные для размещения рекламных щитов
	500

	3.6
	Земельные участки, предназначенные для:
	складирования и захоронения твёрдых бытовых отходов
	0,03

	
	
	Жидких бытовых отходов
	0,1

	3.7
	Земельные участки, предназначенные для санитарно-защитных, противопожарных зон
	0,02

	4. Временное использование земельных участков, в том числе прилегающих территорий, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и физическими лицами:

	4.1
	Земельные участки для размещения торговых павильонов, киосков, шашлычных, летних кафе, сезонных рынков, пунктов проката и т.п.
	50

	4.2
	Разрешенное использование не определено
	10

	4.3
	Земельные участки для складирования строительных материалов, угля, гравия, песка, т.д.
	8


(Подпункт 6.2 в редакции решения Думы от 27.11.2014 №406)

6.3 Формула расчета арендной платы, рассчитываемая в соответствии со ставками арендной платы в рублях в расчете на календарный год,  без учета категории  арендатора  (физическое  или  юридическое лицо):

А = С х S, где

А - сумма арендной платы за год.
С - ставка арендной платы в рублях за кв.м.

S - площадь земельного участка в кв.м.

7. Арендная плата за земельный участок, в случаях  определения рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка.

В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости земельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято решение о предоставлении земельного участка, по следующей формуле:

А = С х Р,

где:

А - арендная плата;

С - рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р - действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

8. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

9. При заключении договора аренды земельного участка Администрация Кривошеинского района предусматривает в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.
10. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, Администрация Кривошеинского района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 9 настоящего Порядка, не проводится.

11. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, Администрация Кривошеинского района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

В случае изменения рыночной стоимости земельного участка размер уровня инфляции, указанный в пункте 9 настоящего Порядка, не применяется.
12. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, утвержденными постановлением Администрации Кривошеинского района, Администрация Кривошеинского района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением ставок арендной платы либо методических указаний по ее расчету, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором были приняты изменения.
13. При заключении договора аренды земельного участка в случаях, когда договором предусмотрено несколько видов его разрешенного использования, общий размер арендной платы рассчитывается путем суммирования размеров арендной платы, определенных по каждому из установленных договором видов использования частей участка. При этом размер арендной платы по каждому из установленных договором видов использования определяется исходя из площади части земельного участка.

14. Арендная плата за землю вносится:

· физическими лицами один раз в год до 15 ноября текущего года;
· юридическими лицами ежеквартально в срок до 15 числа первого месяца квартала с последним сроком уплаты до 15 ноября текущего года.
15. Арендная плата за земельные участки, предоставленные на срок менее одного года, уплачивается единовременно в полном объеме не позднее 15 ноября текущего года.
16. Арендная плата за земельный участок по вновь заключенному договору аренды земельного участка подлежит начислению с момента заключения договора аренды земельного участка или подписания договора по результатам торгов.

17. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.
18. Расчет арендной платы, в случае изменения базовых ставок арендной платы, на предстоящий год рассчитывается Арендатором (являющимся юридическим лицом) самостоятельно на основании соответствующего решения представительного органа местного самоуправления Кривошеинского района, размещенного на официальном сайте муниципального образования Кривошеинский район в сети «Интернет» (http://kradm.tomsk.ru) и опубликованного в газете «Районные вести».

Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Кривошеинский район (в редакции решения Думы от 27.11.2014 № 406.)








